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زیستار

خلاصه مدیریتی
میانه قیمت هر متر

۹۶ میلیون تومان
تغییر ماهانه

٪۲٫۸ افت
تغییر سه‌ماهه

—
تغییر سالانه

—

حجم عرضه )آگهی(

۵۷٬۹۵۹
٪۳۶٫۴ افزایش ماهانه

قیمت دلاری هر متر

$۱٬۰۹۶
دلار ۸۸٬۰۵۴ تومان

میانه قیمت کل واحد

۷٫۹ میلیارد تومان
میانه متراژ ۸۱ متر

پراکندگی قیمت بین محله‌ها

۵۱٫۵٪
ضریب تغییرات میانه محله‌ها

میانه قیمت هر متر در تیر ۱۴۰۴ به ۹۶ میلیون تومان رسید؛ تغییر ماهانه ۲٫۸٪ افت.
حجم عرضه ۵۷٬۹۵۹ آگهی بود )۳۶٫۴٪ افزایش نسبت به ماه قبل(.

گروه لوکس با میانه ۱۸۷ میلیون و گروه اقتصادی با میانه ۵۲ میلیون تومان؛ تغییر ماهانه این دو گروه به ترتیب ٪۰٫۲
افت و ۰٫۹٪ افت بود.

قیمت دلاری هر متر حدود ۱٬۰۹۶ دلار بود.

روند قیمت هر متر )میانه شهر، تومان(

۹۶ میلیون

۹۷ میلیون

۹۸ میلیون

۱۰۰ میلیون

خرداد ۰۴ تیر ۰۴
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روند قیمت دلاری هر متر
تبدیل با میانگین نرخ دلار آزاد در همان ماه.

$۱٬۰۸۵

$۱٬۱۲۸

$۱٬۱۷۲

$۱٬۲۱۵

خرداد ۰۴ تیر ۰۴

آمار ماه‌به‌ماه
تعداد آگهیقیمت دلاریتغییر ماهانهمیانه قیمت هر مترماه

۱٬۰۹۶۵۷٬۹۵۹$٪۲٫۸ افت۹۶ میلیونتیر ۱۴۰۴

۱٬۲۰۴۴۲٬۴۹۲$—۹۹ میلیونخرداد ۱۴۰۴

بخش‌بندی قیمتی محله‌ها
محله‌ها بر اساس میانه قیمت هر متر به پنج گروه هم‌اندازه تقسیم شده‌اند.

نمونه محله‌هاتغییر ماهانهسهم عرضهمیانهبازه قیمت هر مترگروه

پونک، سعادت‌آباد، یوسف‌آباد٪۰٫۲ افت٪۱۸۷۲۱٫۵ میلیون۱۴۳ میلیون تا ۲۸۹ میلیونلوکس

جنت‌آباد، شهران، سازمان برنامه٪۱٫۲ افت٪۱۲۱۲۵٫۱ میلیون۱۰۰ میلیون تا ۱۴۳ میلیونبالا

تهرانپارس، دکتر هوشیار، آذربایجان٪۰٫۷ افت٪۸۶۲۰٫۵ میلیون۷۷ میلیون تا ۱۰۰ میلیونمتوسط

جیحون، سلسبیل، بریانک٪۱٫۳ افت٪۶۸۱۹٫۴ میلیون۶۰ میلیون تا ۷۷ میلیونمتوسط رو به پایین

مسعودیه، مبارک‌آباد بهشتی، گمرک٪۰٫۹ افت٪۵۲۱۲٫۴ میلیون۳۲ میلیون تا ۶۰ میلیوناقتصادی

توزیع قیمت
صدک‌های قیمت در کل آگهی‌های ماه.

صدک ۹۰صدک ۷۵میانهصدک ۲۵صدک ۱۰شاخص

۱۹۴ میلیون۱۳۹ میلیون۹۶ میلیون۶۹ میلیون۵۴ میلیونقیمت هر متر

۲۵٫۵ میلیارد۱۴٫۵ میلیارد۷٫۹ میلیارد۴٫۳ میلیارد۳ میلیاردقیمت کل واحد

بخش‌بندی بر اساس متراژ
نسبت به میانه شهرمیانه قیمت کلمیانه قیمت هر مترسهم عرضهبخش

٪۲۸٫۰ کمتر۳٫۴ میلیارد۶۹ میلیون٪۲۲٫۶کمتر از ۶۰ متر

٪۱۱٫۷ کمتر۶٫۱ میلیارد۸۵ میلیون٪۶۰۳۴٫۱ تا ۹۰ متر

٪۲۰٫۱ بیشتر۱۱٫۸ میلیارد۱۱۶ میلیون٪۹۰۲۱٫۵ تا ۱۲۰ متر
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نسبت به میانه شهرمیانه قیمت کلمیانه قیمت هر مترسهم عرضهبخش

٪۴۵٫۱ بیشتر۱۸٫۷ میلیارد۱۴۰ میلیون٪۱۲۰۱۴٫۱ تا ۱۶۰ متر

٪۱۱۶٫۷ بیشتر۴۰ میلیارد۲۰۹ میلیون٪۷٫۷بیش از ۱۶۰ متر

بخش‌بندی بر اساس سن بنا
نسبت به میانه شهرمیانه قیمت کلمیانه قیمت هر مترسهم عرضهبخش

٪۲۲٫۵ بیشتر۱۱٫۶ میلیارد۱۱۸ میلیون٪۳۰٫۴نوساز )تا ۵ سال(

٪۳٫۷ بیشتر۸٫۴ میلیارد۱۰۰ میلیون٪۶۲۰٫۲ تا ۱۰ سال

٪۵٫۷ کمتر۶٫۵ میلیارد۹۱ میلیون٪۱۱۳۵٫۰ تا ۲۰ سال

٪۲۰٫۲ کمتر۴٫۷ میلیارد۷۷ میلیون٪۲۱۱۲٫۶ تا ۳۰ سال

٪۴٫۴ کمتر۹ میلیارد۹۲ میلیون٪۱٫۸بیش از ۳۰ سال

بیشترین تغییر قیمت نسبت به ماه قبل
محله‌هایی با دست‌کم ۳۰ آگهی در هر دو ماه؛ تغییر میانه قیمت هر متر.

تغییربیشترین افتتغییربیشترین رشد

٪۱۷٫۸ افتاقدسیه٪۱۱٫۴ رشدچیذر

٪۱۴٫۱ افتاسفندیاری٪۱۱٫۴ رشدهوانیروز

٪۱۰٫۳ افتلویزان٪۸٫۰ رشدشهرک دانشگاه تهران

٪۸٫۹ افتبهداشت٪۷٫۶ رشدتختی

٪۸٫۳ افتشهید آوینی٪۷٫۵ رشدخواجه نصیر طوسی

٪۸٫۲ افتصفائیه )چشمه علی(٪۷٫۱ رشدایوانک

٪۷٫۸ افتامامت٪۶٫۷ رشدپاسداران

٪۷٫۵ افتجماران٪۶٫۴ رشدتوانیر

پرعرضه‌ترین محله‌ها
محله‌هایی با بیشترین تعداد آگهی فروش در این ماه.

میانه قیمت هر مترتعداد آگهیمحله

۱۲۹ میلیون۱٬۸۰۲جنت‌آباد

۱۰۰ میلیون۱٬۰۰۱تهرانپارس

۱۴۳ میلیون۹۶۳پونک

۷۳ میلیون۸۸۵جیحون

۱۱۴ میلیون۸۶۹شهران

۷۳ میلیون۸۱۴سلسبیل

۱۲۵ میلیون۷۸۵سازمان برنامه

۱۲۲ میلیون۶۸۶کوی فردوس

۲۱۷ میلیون۵۷۰سعادت‌آباد
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میانه قیمت هر مترتعداد آگهیمحله

۱۲۰ میلیون۵۵۸باغ فیض

روش‌شناسی و ملاحظات
داده‌ها از آگهی‌های فروش آپارتمان در شهر تهران در سایت دیوار جمع‌آوری شده است. اعداد قیمت پیشنهادی فروشنده‌اند، نه قیمت نهایی

معامله. آگهی‌های تکراری، خارج از تهران و قیمت‌های غیرواقعی حذف شده‌اند و برای کاهش اثر آگهی‌های پرت از »میانه« استفاده شده است.
محله‌هایی که در یک ماه کمتر از ۳۰ آگهی داشته‌اند در جدول‌های محله‌ای آورده نشده‌اند. سن بنا بر اساس سال ساخت اعلام‌شده در آگهی و در

زمان انتشار آن محاسبه شده است.
تغییرات ماهانه، سه‌ماهه و سالانه بر اساس مقایسه میانه قیمت هر متر کل آگهی‌های هر ماه است و ترکیب آگهی‌ها )محله، متراژ، سن(

می‌تواند بین ماه‌ها متفاوت باشد. نرخ دلار میانگین نرخ بازار آزاد در ماه است.
این گزارش صرفاً جنبه اطلاع‌رسانی دارد و توصیه خرید، فروش یا سرمایه‌گذاری نیست. پیش از هر معامله، ملک را حضوری بازدید و مدارک آن را

بررسی کنید.
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